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Suunnitelmassa kerrotaan maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus sekéa kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda suunnittelun kuluessa tarkistuksia ja taydennyksia
tarpeen mukaan.
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Kaavan nimi: Helsingby-Tuovila osayleiskaava.

Kaavan tarkoitus: oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laadinta, kaavatyéhon on ryhdytty kunnan
aloitteesta.

1.1 Suunnittelualue

Osayleiskaava koskee Helsingbyn, Tuovilan ja Karkkimalan aiemmin osayleiskaavoittamattomia kylia.
Kaava-alue sijoittuu Mustasaaren kunnan itdosaan n. 11 km kaakkoon Sepéankylan kuntakeskuksesta.
Se rajautuu luoteesta Vaasan kaupunkiin ja kaakosta Laihian kuntaan. Aluetta halkovat valtatie 3
(Laihiantie) sekd Vaasa-Seindjoki rautatie. Valtatie 8 (Porintie) puolestaan sijoittuu alueen
lansipuolelle. Suunnittelualueen lansipuolelle on kaavoitettu laaja GigaVaasa-hankenimelld kulkeva
energiateknologia-alan yrityksille suunnattu akkutehdasalue. Akkutehdasalueen lansireunalle on
suunniteltu valtatien 8 uutta tielinjausta valilla Vikby-Martoinen.

Osayleiskaavoitettavalla alueella asuu noin 1418 henkil6a (2022). Kaavoitusalue luokitellaan seka
taajama- ettd haja-asutusalueeksi. Kaavoitettavan alueen lansireunalle sijoittuva Helsingby-Tuovilan
kyldkeskusta-alue on kunnan strategisessa yleiskaavassa osoitettu yhdeksi Mustasaaren viidesta
vahvasta palvelualueesta. Muilta osin suunnittelualue on nykytilanteessa pitkalti maa- ja
metsatalousvaltaista.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4500 hehtaaria.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus Maanmittauslaitoksen peruskartalla osoitettuna sinisella katkoviivalla.
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2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja uusi
luonnonsuojelulaki

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelmad. MRL:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Alueidenkéayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
iimigihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suunnittelualueelle sijoittuu Tuovilan Kivisilta vuodelta 1781, joka siséltyy Museoviraston luetteloon
valtakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistdista (osa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita), ja
Tiehallinto on nimennyt sen Museosillaksi. Se on maan toiseksi vanhin kivisilta ja vanhin viela
yleisessé kaytossa oleva kivisilta.

Osayleiskaavaa koskevat erityistavoitteet

Helsingby-Tuovila osayleiskaavaa koskee erityisesti seuraavat valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet:

¢ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetdén palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté.
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e Edistetdaan valtakunnallisen likennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset
eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle. Turvataan kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

e Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

¢ Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

¢ Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja
metsdalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sailymisesta.

Maankaytto- ja rakennuslakia ollaan parhaillaan uudistamassa; uudistuksen paétavoitteita ovat
hiilineutraali yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen laadun
parantaminen seka digitalisaation edistaminen. Eduskunta hyvaksyi rakentamislain 1.3.2023 ja se
tulee voimaan 1.1.2025.

Uusi luonnonsuojelulaki (voimaan 1.6.2023)

Uutta luonnonsuojelulaissa on esimerkiksi tiukasti suojeltujen luontotyyppien suojelun vahvistaminen,
vapaaehtoinen ekologinen kompensaatio ja Suomen Luontopaneelin rooli. My6s ilmastonmuutokseen
sopeutuminen on Kirjattu lain tavoitteisiin. Lisaksi malminetsinta on kielletty kansallispuistoissa ja
luonnonpuistoissa kokonaan, ja valtion muilla suojelualueilla sen edellytyksia on tiukennettu. Uudessa
laissa luonnonsuojelualueita koskevat sdannokset ovat sailyneet pitkélti ennallaan, mutta esimerkiksi
Suomen luonnolle haitallisten vieraslajien poistoa suojelualueilla on helpotettu.

Luonnonsuojelulain 18 mukaisesti lain tavoitteena on:
1) luonnon monimuotoisuuden turvaaminen;
2) luonnonkauneuden ja maisema-arvojen vaaliminen;
3) ilmastonmuutokseen sopeutumisen edistaminen;
4) luonnonvarojen ja luonnonymparistdon kestavan kaytén tukeminen;
5) kansalaisten luonnontuntemuksen ja ympéristétietoisuuden lisddminen;

6) luonnontutkimuksen edistaminen.

Edellda 1 momentissa tarkoitettujen tavoitteiden saavuttamiseksi luonnonsuojelussa on tdhdattava
maamme luontotyyppien ja luonnonvaraisten elidlajien suotuisan suojelutason saavuttamiseen ja
sdilyttamiseen.
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2.2 Mustasaaren kunnan tavoitteet

Kunnan péatavoitteena on osayleiskaavan avulla mahdollistaa kestdva yhdyskuntarakenne, joka
huomioi alueen erityispiirteet. Yhdyskuntarakenteen on mahdollistettava viihtyisa elinympéristo alueen
nykyisille ja tuleville asukkaille.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Mustasaaren tulevaisuus- ja kehittdmisjaosto on 9.6.2022 § 24
ottanut kantaa osayleiskaavan tavoitteisiin ja ne on kirjattu seuraavasti:

Kaavan tulee hyodyntaad ja tiivistdd nykyisté yhdyskuntarakennetta, mahdollistaa vaihtoehtoiset
asumismuodot seké vahvistaa olemassa olevaa palvelurakennetta. Peruselinkeinojen viljelytarpeiden
ja olemassa olevan kulttuurimaiseman riittdvan huomioimisen kannalta on tarkeaa, etta
uudisrakentaminen ohjataan padasiassa peltojen rakennuskelpoisille reuna-alueille, kuten metsan
reunaan ja metsarinteisiin. Nain menettelemalla valtetddn myds rakentamisen osoittaminen
tulvaherkille osa-alueille ja samalla kulttuurimaiseman erityispiirteet voidaan ottaa huomioon
tarkoituksenmukaisemmalla tavalla. Kaavoitusalueen on ensisijaisesti tukeuduttava lahialueen
olemassa oleviin ja suunniteltuihin tydpaikka-alueisiin. Kaavan on mahdollistettava asukasluvun
tasapainoinen kehitys. Strategisen yleiskaavan pohjalta pyrkimyksena on saada Ita- ja Etela-
Mustasaaren osa-alueelle noin 1000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Kun otetaan huomioon,
ettd Helsingby on strategisessa yleiskaavassa osoitettu yhdeksi viidesta vahvasta palvelualueesta,
myds valtaosa toivotusta vaeststa on osoitettava Helsingbyn-Tuovilan kylakeskusta-alueelle.

Liséksi kaavatydn painopisteen tulee olla seuraava:

e Viihtyisa asuinymparistd, jossa kunkin taajama- ja haja-asutusalueen erityispiirteet otetaan
huomioon

o kehittdaa ja tiivistdd Helsingbytd vahvana palvelujen alueena sen erityispiirteet
huomioon ottaen, mm. tarkistamalla asumismuotojen mahdollisuudet koulualueiden
ymparistossa ja urheilukentdn suunnassa
huomioida/kehittaa ja tyydyttaa haja-asutusluontoisten alueiden tarpeet
sailyttdd pellot rakentamattomina ja ohjata uudisrakentaminen metsanreunaan tai
metsaisille alueille ja Helsingbyn ja Tuovilan keskeisiin osiin

e Hyvat palvelut ja monipuolinen elinkeinoelaméa

o ottaa huomioon/kehittéda nykyisten palvelujen edellytyksia
o ottaa huomioon/kehittaa peruselinkeinojen edellytyksia

o luoda suotuisan tydympariston edellytykset toissijaisten elinkeinojen piirissa
o luoda edellytykset etatydmahdollisuuksille

e Toimivat likenneyhteydet

o edistaa liikennevirtojen sujuvuutta
o parantaa kevyen liikenteen edellytyksia

e Kaava-alue kokonaisuutena
o aukeaa maisema puhtaassa ymparistossa
luo jarkevia mahdollisuuksia vapaa-aikatoimintaan ja virkistykseen
edistdd luonnon monimuotoisuuden sailyttamista
mahdollistaa Tuovilanjoen mahdolliset huoltotoimenpiteet
ottaa huomioon tarkeat valumareitit ja uomat

O O O O
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2.3 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana keratéén osallisten tavoitteita huomioitavaksi suunnittelussa ja vaikutusten
arvioinnissa.
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3.1 Maakuntakaava

3.1.1 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020 ja
maakuntahallitus p&éatti 31.8.2020, etta se tulee voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 8:n
mukaisesti. Maakuntahallituksen paatoksesta jatettiin kaksi valitusta, joista toinen hylattiin hallinto-
oikeuden paatoksella. Hallinto-oikeuden paatoksella maakuntakaavasta kumottiin Siipyyn edustalle
varattu tuulivoima-alue (tv). Pohjanmaan maakuntakaava 2040 sai lainvoiman 8.1.2022. Pohjanmaan
maakuntakaava 2040 korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan ja sen vaihekaavat.
BT VA = AR ST~ TSN y .
i : ’ .":@'. 3 Merikaarto® , »*
BN ferikart

'-\‘.. >
A \, v

Kuva 2. Ote voimassa olevasta Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 laadittavalle osayleiskaava-alueelle on osoitettu seuraavia
merkintoja:

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinnét:

¢ Vaasa-Seingjoki-kehittamisvydhyke (vaaleanpunainen katkoviiva ja nuoli).
o Suunnittelum&arays: Vyothyketta tulee kehittda siten, etta vyohykkeella edistetaén
pendeldintid. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja
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niiden solmukohtien seka joukkoliikenteen, etté kavelyn ja pyorailyn kehittdmiseen.
Merenkurkun laivaliikenne seka lento- ja junayhteydet tulee turvata. Vaasan sataman,
Vaasan lentoaseman ja Vaasan matkakeskuksen seka Isonkyrén, Tervajoen ja
Laihian liityntdasemien liityntaliikennettd ja saavutettavuutta tulee kehittaa.

e Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1)

o Vaasaa tulee kehittdd maakunnan keskuksena osana valtakunnallista
kaupunkiseutuverkostoa. Alueelle tulee kehittéda toimiva yhdyskuntarakenne, joka
turvaa ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtenaisten
suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki-
ja maisemakuvan luomiseksi. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta
eheéan yhdyskuntarakenteen tulevaa laajentamista. Yhdyskuntarakenteen tulee
edistaé ekologista kestavyytta ja biologista monimuotoisuutta seka turvata
virkistysalueiden tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja tyOpaikka-alueet tulee
sijoittaa suotuisasti ajatellen joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamista.
Seudullisesti merkittavat palvelut tulee ohjata kaupungin keskustassa oleville alueille
tai sen laheisyyteen.

o Aluetta tulee kehittaa kansainvalisesti vetovoimaisena tutkimuksen ja koulutuksen
sekd innovaatio- ja yritystoiminnan alueena. Alueen saavutettavuus tulee varmistaa ja
sita kehittaa. Erityista huomiota tulee kiinnittaa teiden, rautateiden, sataman ja
lentoaseman kautta kulkeviin kansainvalisiin yhteyksiin.

e Ohjeellinen/Vaihtoehtoinen tielinjaus (moottoritie, vt 3 valilla Helsingby-Laihia)

o Merkinnén kuvaus: Kehittdamisperiaatemerkinnalla osoitetaan vaihtoehtoinen tielinjaus
valilla Helsingby—Laihia (valtatie 3, moottoritien jatke) seka ohjeelliset tielinjaukset
vélilla Helsingby—Vassor (valtatie 8), Martoinen-Stormossen, Ojen—Maalahti
(Sundomin ohikulkutie), Hégnabba—Kortjarvi (kantatie 63) seka Narpio—Kaskinen
(seututie 676). Naille tieosuuksille on tehty selvitys, yleissuunnitelma tai alustava
tiesuunnitelma. Tielinjausten tarkat sijainnit maaraytyvat tarkemmassa suunnittelussa.

o Suunnittelumaarays: Tielinjauksen varrelle suunniteltu maankaytto ja toimenpiteet
eivat saa vaarantaa tien toteutusta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
kulttuuriymparist-, maisema- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon
toimintaedellytykset.

e Ohjeellinen ulkoilureitti (Tolby- Rajavuori)

o Suunnittelumaarays: Ulkoilureitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda
yhteistydss& maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Ulkoilureitti& suunniteltaessa
on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelméssa, ja sen tulee, jos mahdollista,
yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympéristoja
ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisté-, maisema- ja
luontoarvot.

e Ohjeellinen pyorailyreitti (Vaasa-Laihia-Tervajoki ja Kantbacken-Puntainen-Kantbacken)

o Suunnittelumaarays: Pyorailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkintéa tulee
tehda yhteistytssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa
tulee pyrkia kayttamaan olemassa olevia teita ja kevyen liikenteen vaylia.
Pyorailyreittia suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa,
ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita,
arvokkaita kulttuuriymparistdja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi
maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot.

e Melontareitti (Laihia-Tuovilanjoki)

o Suunnittelumaarays: Melontareitin sek& maihinnousu- ja levéahdyspaikkojen tarkempi
suunnittelu ja merkinté tulee tehda yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten
kanssa. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot.
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Voimansiirtojohdon yhteystarve (Laajametsa/Granholmsbacken)

o Suunnittelumaarays: Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee
ensisijaisesti kayttaa nykyisia johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
maisema-, kulttuuriymparisto- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon
toimintaedellytykset.

o Suunnittelusuositus: Mahdollisuuksien mukaan tulisi kayttdd maakaapeleita.

Siirtoviemarin yhteystarve (Laihia-Tuovila)

o Suunnittelumaarays: Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa
tarkoituksenmukaisin vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankayttd seka maisema-,
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot.

Tietoliikenneyhteys (Kristiinankaupunki-Narpi6-Maalahti-Mustasaari)

o Suunnittelusuositus: Strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi tulee laatia seké

seudullisia etté paikallisia toimintasuunnitelmia.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan alueiden erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat:

Sweco |

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (Tuovilan silta)

o Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se méaarittelee
ensisijaisen maankayttémuodon alueella. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
kulttuuriympaéristojen ja luonnonperinndn arvot sailyvat Tarkemmassa suunnittelussa
seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennettu kulttuuriympéaristo
kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat
arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto (Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisema seka
Laihianjokilaakson kulttuurimaisema Kylanpaa-Ruto)

o Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se maarittelee
ensisijaisen maankayttémuodon alueella. Alueen kaytdssa on varmistettava, etta
kulttuuriympariston ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa
seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistd kokonaisuutena seka
sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvét arvot turvataan
ja aluetta voidaan kehittdd. Tavoitteena tulee olla, etta alueen pellot sailyvat avoimina
ja maatalouskayttssa ja etta metséat hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja
metséatalouden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenéisille
peltoalueille.

Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjaannéskohde (Middagshult, Rosenlund, Trysjelibacken,
Storhalloma-norra)

o Suojelumaérays: Muinaisjddnnokseen vaikuttavasta maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelusta tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maarays koskee kaikkia
kiinteitd muinaisjaannoksia, myos niita, joita ei viela ole viety Museoviraston
muinaisjaannoésrekisteriin.

o Suunnittelumaarays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
kulttuuriymparist6-, maisema- ja luonnonarvot.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus (Rantatie etelainen osa)

o Suunnittelumaarays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
tielinjauksen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa
historiallista reittiad matkailun ja virkistyksen edistdmiseen tulee huomioida.

Natura 2000- verkostoon kuuluva alue (Furubacken)

o Suunnittelum&arays: Maankaytto ja toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
etteivat ne merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
siséllytetty Natura 2000 -verkostoon.

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Rismarken ja Méssintonkké)

o Suunnittelumaarays: Maankayttd ja toimenpiteet alueella ja sen laheisyydessa tulee
suunnitella niin, etteivat ne vaaranna pohjavesialueen kayttéa, veden laatua eivatka
maaraa.
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o Suunnittelusuositus: Pohjavesialueelle tulisi laatia suojelusuunnitelma.
e Lentomelualue (Vaasan lentoasema)

o Suunnittelumaarays: Alueelle ei tarkemmassa suunnittelussa saa sijoittaa uutta melun
haittavaikutuksille herkkaa toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle
herkén toiminnan sailyttdminen on mahdollista.

e Lentoliikenteen estevapaa vydhyke (Vaasan lentoasema)

o Suunnittelum&arays: Vyothykkeella rakennusten, rakenteiden ja laitteiden seké
kasvavan puuston ja muun kasvillisuuden suurin sallittu korkeus vaihtelee sijainnista
riippuen. Alueelle suunniteltavien ja toteutettavien rakennusten ja rakennelmien
sijoittamisessa tulee huomioida ilmailulain 158 §:n vaatimukset. Vyohykkeelle
sijoitettavista tavanomaista ja/tai esterajoituspintaa korkeammista rakennushankkeista
on neuvoteltava Liikenne- ja viestintaviraston kanssa.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan aluevaraus-, kohde ja viivamerkinnat:

o Keskustatoimintojen alue/ Lahipalvelujen keskus (Helsingby)

o Suunnittelumaarays: Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnittelussaan
edellytykset lahipalveluille ndissé keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen rajaus tulee
selvittad ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.

e Taajamatoimintojen alue (Helsingby)

o Suunnittelumaarays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti
asumiselle, palveluille ja tyopaikoille. Eheampaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa
taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se
ei eheytad taajamarakennetta. Joukkoliikennettd ja kéavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua
verkostoa tulee kehittad, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka
virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on
sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja
luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

o TyOpaikka-alue (Granholmsbacken)

o Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
siihen, etta alue on hyvin saavutettavissa erityisesti joukkoliikenteelld, pyoralla ja
kéavellen, liikennejarjestelyihin seka kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvoihin.
Alueelle ei tule osoittaa merkittavda maaraa asumista eika toiminta saa hairita
lahiympariston asuntoja.

e Suurmuuntamoasema (Tuovila). Kohdemerkinnalla osoitetaan Tuovilan ja Kristiinankaupungin
suurmuuntoasemat, jotka kuuluvat 400 kV:n séahkdverkkoon. Alueella on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimansiirtojohto (Tuovila-Hoyséala ja Sundom-Helsingby)

Paavesijohto (Isokyr6-Vahakyro-Tuovila, Jurva-Laihia-Vaasa)

Siirtoviemari (Veikkaala-Helsingby-Vaasa)

Uusi tai parannettava tielinjaus liittymajarjestelyineen, (valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia)

o Suunnittelum&arays: Uuden tai parannettavan tielinjan ja erityisesti
ohituskaistaosuuksien suunnittelu ja toteutus tulee tehda samanaikaisesti muun
maankayton suunnittelun ja sen toteutuksen kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee huomioida tarvittavat likenneyhteydet (mm. liittyma- ja rinnakkaistiejarjestelyt,
ali- ja ylikulut, ekologiset kaytavat) seka varata niille riittavat alueet. Tielinjan
suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon vaikutukset ympéaréivaan
maankayttéon seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoarvoihin.

e yhdystie (7161)
e Parannettava rataosuus (Vaasan yhdysrata)

o Rata-alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

o Suunnittelum&arays: Vaasan ja Seingjoen valisella rataosuudella tulee kiinnittaa
huomiota nopean ja turvallisen raideliikenteen kehittamiseen, mika edellyttaa
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kaksoisraideosuuksien tai kohtaamispaikkojen rakentamista Laihian, Tervajoen ja
Isonkyron liikennepaikkojen laheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaaran
vahentamista. Kaksoisraiteet ja kohtaamispaikat mahdollistavat my6s
[&hijunaliikenteen kehittamisen.

o Suupohjan radan tavaraliikenne valilla Kaskinen—Seinajoki tulee varmistaa.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota liikenneturvallisuuteen ja
likenndintinopeuteen poistamalla tasoristeyksia ja parantamalla radan kantavuutta.
Liséksi tulee mahdollistaa radan séhkoistys seka tarvittavat terminaali- ja
lastausalueet.

Suunnittelualue rajautuu kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (Laajametsa).

Lisaksi koko maakuntaa koskee suunnitteluméaarayksia liittyen kauppaan, soihin, tulvavaaraan,
happamia sulfaattimaita ja aurinkoenergian sijoittamista. Suunnittelusuosituksia on osoitettu hiljaisille
ja pimeille alueille.

3.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus on paattanyt 28.9.2020
aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Maakuntakaava 2050 on ollut luonnoksena
nahtavilla 27.4-31.5.2023.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050 luonnoksesta.

Verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan 2040, luonnosvaiheen Pohjanmaan maakuntakaavaa
2050 on suunnittelualuetta koskien tarkistettu seuraavilta osin:
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e Granholmsbackenin tydpaikka-alueen aluerajausta on laajennettu suunnittelualueen
valittémassa laheisyydessa

e Vaasan lentoasemalle on osoitettu raideliikenteen yhteystarve (Rantarata)

o Maakunnallisesti arvokkaan Laihianjokilaakson kulttuurimaisema on tarkistettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja nimetty Laihianjoen
kulttuurimaisemaksi.

Alueen itdpuolelle on osoitettu kaasuputken yhteystarve

Voimansiirron yhteystarve on osoitettu suunnittelualueen eteldosassa yhden sijasta
kahteen linjaan, joista uutena on yhteys valilla Juhtskoge-Tuovila sek& luoteeseen
suuntautuva yhteys Tuovilasta Laajametsaan

o Vikby-Martoinen-Kuni vélille on osoitettu vaihtoehtoinen valtatien tielinjaus

¢ Ohjeellisen/vaihtoehtoisen tielinjauksen (kaksi ajorataa) linjausta on vahaisesti
muutettu valtatiella 3 valilla Helsingby-Laihia

¢ Kiinteat muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston rekisterin perusteella, minka
vuoksi kohdetta Trysjelibacken ei ole osoitettu alueella

e Uudet eritasoliittymat Alakyldan, Helsingbyhyn sek& Gransholmsbackeniin

3.2 Yleiskaava

3.2.1 Strateginen yleiskaava

Mustasaaren strateginen yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Strategisessa yleiskaavassa on puhuttu Etela- ja Ita-
Mustasaaresta, johon Helsingbyn-Tuovilan alue siséltyy. Tavoitteena on, ettéd vaesttnkasvu Etela- ja
[tA-Mustasaaressa vuoteen 2040 mennessa on 1300 uutta asukasta, joista enemmiston odotetaan
sijoittuvan Helsingbyn alueelle.

Kuva 40te Mustasaaren strategisesta yleiskaavasta.
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3.2.2 Yleiskaavoitus

Alueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa
seuraavat osayleiskaavat:

e Tuovila-Granholmsbacken osayleiskaava (voimaan 2012)
e Tolby-Vikby osayleiskaava (voimaan 2017)
e Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos (voimaan 2018)

3.3 Asemakaava

Osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoitettuja alueita Tuovilassa. Tuovilan
asemakaavojen varaukset liittyvat asumiseen ja virkistykseen.

sbacken

insor

7161

Toby

Tovalite
Svedasbacken

Karkmo
Skurasbacken

Helsingby

Alakyla

Hattlandsbacken
Sevar

Mussmo 6871

Ruto

B

Luomanloukko
E8
Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmasté. Kaava-alue rajautuu Tuovilan Gransholmsbackenin teollisuusalueeseen. Alueen
voimassa olevat asemakaavat sijaitsevat Tuovilan alueella.
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3.4 Kaavatyota varten laadittavat selvitykset

Kaavatyta varten on laadittu seuraavat selvitykset:

e Helsingby-Tuovila-Karkkimala -kulttuuriymparistoselvitys, Tidorum- arkitektur och
byggnadsvard 2021
e Luontoselvitys Helsingby-Tuovila, Carina Rénn 2020

Kaavatyon aikana laaditaan liséksi seuraavat suunnitelmat:

Arkeologinen inventointi
Hulevesisuunnitelma
Liikennesuunnitelma
Meluselvitys

3.5 Muut selvitykset ja suunnitelmat

3.5.1 Rakennusjarjestys

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa 10.6.2013 ja
se on tullut voimaan 1.8.2013. Rakennusjarjestyksen uusintatyd on kaynnissa.

3.5.2 Ymparistonsuojelumaaraykset

Lansirannikon ymparistéyksikon ymparistonsuojeluméaaraykset on hyvaksytty Mustasaaren
kunnanvaltuustossa, ja ne ovat tulleet voimaan 3.11.2014. Ymparistonsuojelumaaraykset perustuvat
ymparistonsuojelulakiin, ja niiden on tarkoitettu taydentavan lakia paikallisten olosuhteiden mukaisesti
ympariston pilaantumisen estamiseksi ja terveellisen, turvallisen ja viihtyisan ympariston luomiseksi.
Maarayksia ei sovelleta toimintaan, joka ympaéristonsuojelulain mukaan vaatii lupaa tai ilmoitusta.

3.5.3 Kuntastrategia

Mustasaaren kunnan strategia hyvaksyttiin 15.3.2018 kunnanvaltuustossa. Strategian tavoitteet
tahtaavat nakemykseen, minkalainen Mustasaaren tulee olla vuonna 2030. Lautakuntien
vuosittaisissa kayttdsuunnitelmissa toiminta ja talousarvio sovitetaan yhteen kuntastrategian kanssa.

"Mustasaaressa asukkaat ovat keskidssa. Hyvinvointimme ja voimavaramme perustana ovat
osallistuvat ja omistautuneet mustasaarelaiset, hyvat palvelut, runsas sosiaalinen pddoma,
monipuoliset ja ainutlaatuiset asuinymparistot, hyvinvoivat yritykset ja terve talous. Mustasaaressa
kaikki on lahella: luonto, palvelut, tydpaikat, koko maailma”.

3.5.4 Helsingby-Tuovilan alueen visiosuunnitelma

Helsingbyn-Tuovilan alueen visiosuunnitelmassa on pohdittu, kuinka alueen vetovoimaa voidaan lisata
ja alueen vahvuuksia voidaan hyédyntaa. Visiosuunnitelma antaa ehdotuksia, miten Helsingbyn-
Tuovilan aluetta profiloidaan ja miten potentiaaliset uudet asukkaat saadaan kiinnostumaan etenkin
Helsingbysté. Visiosuunnitelma on laadittu vuonna 2021. Visiosuunnitelmassa asuminen alueet
painottuvat Tuovilanjoen/Laihianjoen molemmin puolin, kun taas suunnittelualueen eteldosat on jatetty
paaasiassa yhtenaisiksi metsdalueiksi. Kaupallisten palveluiden painopiste on Helsingbyssa,
tydpaikka-alue sijoittuu Tuovilan pohjoisosaan liittyen kaava-alueen ulkopuoleiseen
Gransholmsbackenin teollisuusalueeseen.
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Kuva 6. Ote visiosuunnitelmasta.

3.5.5 Etela-Mustasaaren kehittdmissuunnitelma

Mustasaaren kunnanhallituksen asettama toimikunta on laatinut Etela-Mustasaaren
kehittdmissuunnitelman kevaalla 2021. Kehittdmissuunnitelma on laadittu strategisessa
osayleiskaavassa kuvattujen palveluiden ja vaestdnkasvun tavoitteiden pohjalta. Ty6 on seurausta
Eteld-Mustasaaressa kaynnissa olevista useista kehittdmishankkeista, kuten mm. GigaVaasa-alueen
toteuttamisesta, valtatien 3 parantamisesta valilla Helsingby-Laihia, valtatien 8 ja 3 valisesta
yhteydesta ja Satamatien vaihtoehtoisista linjauksista.
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3.5.6 Muut kaavatydssa hyddynnettavat selvitykset
KaavatyOssa hyddynnetaan liséksi aiemmin laadittuja selvityksia:

e Laihianjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2022-2027 -Laihian
vesistdalueen tulvaryhma, ELY-keskuksen raportteja 47|2021

e Valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia, YVA taydennys (Mustasaari,Laihia)- ymparistévaikutusten
arviointi- tdydennys aiempaan 28.2.2020 valmistuneeseen arviointiin, ELY-keskuksen
raportteja 47|2022

o Valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia, yleissuunnitelma (Mustasaari,Laihia)- ympéaristdvaikutusten
arviointiohjelma, Ramboll Finland, ELY-Keskuksen raportteja 13|2019

e Vaasan lentoaseman lentomelualueet vuosina 1994 ja 2010, limailulaitoksen raportti A13/95,
Vantaa
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on sdadetty maankayttd- ja rakennuslain luvussa
8. Suunnittelun aikataulu tarkentuu prosessin edetessa.

Taulukko 1 Kaavan alustava aikataulu

Aikataulu Tydvaihe
04-06/2023 ‘ Aloitusvaihe
08/2023-06/2024 Valmisteluvaihe
08/2024-06/2025 ‘ Ehdotusvaihe
08-10/2025 Hyvaksyminen

12/2025 ‘ Kaavan voimaantulo

4.1 Tiedottaminen

Mustasaaren kunta kuuluttaa ilmoituksistaan llkka-Pohjalaisessa ja Vasabladetissa, kunnan
verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Kaavoitukseen liittyva julkinen aineisto kootaan
tutustuttavaksi kaavoituksen eri vaiheissa nahtavillaolojen ajaksi. Aineisto on néhtavilla virastotalossa
seké kunnan verkkosivuilla www.mustasaari.fi.

4.2 Kaavoituksen vaiheet

4.2.1 Aloitusvaihe

e Kunnanvaltuusto on 25.10.2021 § 118 kaavoitusohjelmaa 2022-2026 koskevan paatoksen
myo6ta paattanyt kaynnistad Helsingby-Tuovilan osayleiskaavan laatimisen.

e Tulevaisuus- ja kehittdmisjaosto on 9.6.2022 § 24 hyvaksynyt tavoitteet koskien Helsingby-
Tuovilan osayleiskaavaa.

¢ Kaavaa varten on laadittu maisema- ja kulttuuriymparistéselvitys vuonna 2021. Inventoinnin
yleisttilaisuus on jarjestetty 23.8.2022.

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.6.2023 (MRL 668). Neuvotteluissa kaytiin
lapi tydohjelma, OAS ja selvitystilanne.

e Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 7.6.2023 § 96 hyvaksya osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asettaa sen nahtaville vahintdan 30 vuorokaudeksi (MRL 638).

¢ Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu __._ .2023.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville ja se on nahtavilla kunnan
Internetsivuilla koko suunnittelutydn ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan
tarvittaessa

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla _ . - . .2023.

e Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu kunnan ilmoitustaululla ja virallisissa
ilmoituslehdissa; Pohjalainen ja Vasabladet.

e Osallisten tavoitteita kootaan tavoitetydpajassa, joka jarjestetdaan . .2023.

4.2.2 Valmisteluvaihe

e Kaavatytn yhteydessé laaditaan hulevesi-, likenne-, melu- sek& muinaismuistoselvitykset.

Sweco |

Tydnumero 25008486

Paivays 12.6.2023

Dokumenttiviite HelsingbyTuovila_Oyk_OAS_12062023.docx

20/24



4.2.3

Sweco |

SWECO ﬁ

Laaditaan osayleiskaavaluonnos, joka vastaa lahtokohdat huomioiden mahdollisimman hyvin
kaavalle asetettuja tavoitteita.

Jarjestetdan viranomaisten tydneuvottelu.

Osayleiskaavaluonnos valmistuu arviolta kevaalla 2024.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasittelee kaavaluonnoksen . .2024
Osayleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville osallisten kannanottoja varten _. .- .-:2024
valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilaisuus _._.2024.

Kaavaluonnoksesta voi ilmaista mielipiteensa néhtavilldoloaikana (MRL 62 § ja MRA 30 8§).
Saadusta palautteesta laaditaan vastineet, jotka esitetdan ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaa tarkistetaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella. Saadun palautteen pohjalta laaditaan virallinen
kaavaehdotus.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta késittelee kaavaehdotuksen _. .202_ ja aineisto
asetetaan nahtaville (MRL 658; MRA 198) kirjallisten muistutusten esittamista varten.
Kaavaehdotuksesta pyydetéaén viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus sen nahtévilldoloaikana (MRL
65 § ja MRA 19 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, jotka esitetaan
hyvaksymisvaiheessa.

Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, ja merkittavat muutokset edellyttavat uutta
nahtaville asettamista. Yhteystietonsa antaneille muistutuksen jatténeille annetaan
kaavoittajan vastine tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu; MRL 66 §

Hyvaksyminen

Hyvaksymisaineisto valmistellaan kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta (vahaiset ja

tekniset tarkistukset).

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle osayleiskaavan hyvaksymista.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu, osayleiskaava tulee voimaan kuulutuksella
(MRA 93 8).
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Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensé asiasta.

Keskeisia osallisia osayleiskaavatydssa ovat:

e Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritykset

alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

alueella toimivat yhdistykset ja yritykset

e Mustasaaren kunnan asianomaiset hallintokunnat

@)
@)
@)

e  Muut viranomaiset

o

O O O O O O O O O O

o

Pohjanmaan ELY-keskus
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo
Museovirasto

Vaasan kaupunki

Laihian kunta

Vayla

Pohjanmaan pelastuslaitos
Metsékeskus

Lansirannikon ymparistdyksikko
Finavia

¢ Yhdyskuntatekniikka

@)
@)

puhelin-, sdhko6- ja energiayhtiot
Fingrid

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.
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Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

6.1 Vaikutusalue

Keskeiseen vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue ja siihen rajautuvat alueet. Vaikutuksia
arvioidaan tarvittaessa laajemminkin, kun niiden voidaan katsoa kohdentuvan mygds keskeisen
vaikutusalueen ulkopuolelle.

6.2 Arvioitavat vaikutukset

Kerro tassa vaikutukset, jotka tullaan arvioimaan maankaytto- ja rakennuslain, MRL 9 8:n ja -
asetuksen, MRA 1 §:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Jos yleiskaavan
maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssé tarkoitetut olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen kunnan
alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdessa tulee olla tarpeellisessa maarin yhteydessa téhan kuntaan.
Vaasan kaupunki ja Laihian kunta ovat osayleiskaavatydn keskeisina osallisina.
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| programmet redogdrs i enlighet med 63 § i markanvéndnings- och bygglagen fér hur deltagande och
vaxelverkan samt planens konsekvensbeddomning sker i planprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning kan preciseras och kompletteras vid behov under
planeringsprocessens gang.
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Planens namn: Helsingby—Toby delgeneralplan.

Planens syfte: att utarbeta en delgeneralplan med réattsverkningar, planarbetet har inletts pa
kommunens initiativ.

1.1 Planeringsomradet

Delgeneralplanen berér byarna Helsingby, Toby och Karkmo som inte har nagon tidigare
delgeneralplan. Planomradet ligger i den Ostra delen av Korsholms kommun, cirka 11 kilometer sydost
om Smedsby kommuncentrum. | nordvast gransar planomradet till Vasa stad och i sydost till Laihela
kommun. Omradet korsas av riksvag 3 (Laihelavagen) och jarnvagen Vasa—Seinajoki. Riksvag 8
(Bjorneborgsvagen) gar pa den vastra sidan av omradet. P4 den nordvastra sidan av
planeringsomradet har det planlagts ett omfattande batterifabriksomrade for foretag inom
energiteknologibranschen som gar under projektnamnet GigaVasa. | vastra kanten av detta omrade
planeras landsvagsférbindelsen Vikby-Martois, senare riksvag 8.

| det omrade som ska delgeneralplaneras bor cirka 1418 personer (2022). Planeringsomradet klassas
bade som tatorts- och glesbygdsomrade. Helsingby-Toby centrumomrade, som ligger i planomradets
vastra kant, har i kommunens strategiska generalplan anvisats som ett av fem starka serviceomraden
i Korsholm. | 6vrigt bestar planeringsomradet i nulaget till stérsta delen av jord- och
skogsbruksdominerat omrade.

Planomradets yta ar cirka 4 500 hektar.
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Bild 1. Planomradets granser med bla streckad linje pa Lantmaéteriverkets grundkarta.
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2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av systemet for planeringen av
omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL). Enligt MBL ska maélen
beaktas och uppnaendet av dem framjas i landskapets planering, kommunernas planlaggning och
statliga myndigheters verksamhet.

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande méalen for omradesanvandningen 2000 och malen
har reviderats 2008. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen har férnyats och de férnyade
malen tradde i kraft 1.4.2018.

Malen for omradesanvandningen bidrar till att stavja utslapp som uppstar i samhallen och genom
trafiken, att trygga naturens mangfald och kulturmiljovarden samt att forbattra mojligheterna att fornya
naringar. Malen gor det ocksd mojligt att anpassa sig till féljderna av klimatforandringen och extrema
vaderfenomen.

Malen for omraddesanvandningen har i uppgift att:

o sakerstalla att omstandigheter av nationellt intresse beaktas i landskapens och kommunernas
planlaggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet,

e Didra till att malen for markanvandnings- och bygglagen samt for planeringen av
omradesanvandningen uppnas, av vilka de viktigaste ar en god livsmiljé och en hallbar
utveckling,

e fungera som redskap for forhandsstyrningen av planlaggningen i markanvandningsfragor av
riksintresse och

o frAmja genomforandet av internationella avtal i Finland.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen behandlar féljande helheter:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

2. Ett effektivt trafiksystem

3. En sund och trygg livsmiljo

4. En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
5. En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Pa planeringsomradet ligger Toby stenbro fran 1781, vilken &r medtagen i Museiverkets forteckning
over kulturmiljoer av riksintresse (en del av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen) och
av Vagforvaltningen utsedd till Museibro. Den &r den nast aldsta stenbron i landet och den aldsta som
fortfarande ar i allmant bruk.

Sarskilda mal som beror delgeneralplanen

Delgeneralplanen for Helsingby—Toby berors framfér allt av foljande riksomfattande mal for
omradesanvandningen:

e Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i
framsta hand stéder sig pa den befintliga strukturen.

o Tillgangligheten i frAga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik framjas.
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¢ Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och resurshushalining framjar man
genom att i férsta hand utveckla befintliga trafikforbindelser och natverk. Forutsattningarna for
rese- och transportkedjor som grundar sig pd samanvandning av olika transportformer och
trafiktjanster samt fungerande knutpunkter inom gods- och persontrafiken sakerstalls. Ett av
de riksomfattande malen for omradesanvandningen ar att trygga kontinuiteten av
internationellt och nationellt betydande trafik- och kommunikationsférbindelser och
mojligheterna att utveckla dem samt mdjligheterna att utveckla internationellt och nationellt
betydande hamnar, flygplatser och gransévergangsplatser.

e Man forbereder sig pa extrema vaderforhallanden och éversvamningar samt p& verkningarna
fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor dversvamningsriskomraden eller
hanteringen av 6versvamningsrisker sékerstalls pa annat satt.

e Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet
forebyggs.

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas. Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation samt for att natverket av gronomraden bestar.

e Det sorjs for att sammanhangande odlings- och skogsomraden som &r viktiga for jord- och
skogsbruket samt omraden som ar viktiga for den samiska kulturen och de samiska
naringarna bevaras.

Markanvandnings- och bygglagen haller som béast pa att revideras. Till de huvudsakliga méalen med
reformen hor ett klimatneutralt samhalle, starkande av naturens mangfald, battre kvalitet pa byggandet
och framjande av digitaliseringen. Riksdagen godkande bygglagen 1.3.2023 och den trader i kraft
1.1.2025.

Den nya naturvardslagen (i kraft 1.6.2023)

Nytt i naturvardslagen &r till exempel starkare skydd av naturtyper genom strikt skydd, frivillig
ekologisk kompensation och Finlands naturpanels roll. Aven anpassningen till klimatférandringen har
nedtecknats som lagens mal. Dessutom har malmletning férbjudits helt i nationalparker och
naturreserverat. Foérutsattningarna for malmletning skéarps i andra statliga skyddsomraden. | den nya
lagen har bestammelser som beror naturskyddsomraden till stor del bevarats oforandrade men
avlagsnade av invasiva arter som ar skadliga for Finlands natur har underlattats.

Enligt 1 § i naturvardslagen ar syftet med lagen att:
1) trygga den biologiska mangfalden,
2) varna naturens skdnhet och landskapets varde,
3) frAmja anpassning till klimatférandringen,
4) stodja hallbart utnyttjande av naturtillgangarna och av naturmiljon,
5) 6ka medborgarnas naturkannedom och miljdmedvetenhet,

6) framja naturforskningen.

For att forverkliga de syften som avses i 1 mom. ska naturvarden utformas sa att en bevarandestatus
som &r gynnsam for landets naturtyper och vilda arter kan uppnés och bibehallas.
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2.2 Korsholms kommuns mal

Kommunens framsta mal ar att genom en delgeneralplan skapa mojligheter fér en hallbar
samhallsstruktur som beaktar omradets sardrag. Samhallsstrukturen ska mojliggora en trivsam
levnadsmiljo for de nuvarande och kommande invanarna i omradet.

Malaret for delgeneralplanen &ar 2040. Korsholms framtids- och utvecklingssektion har 9.6.2022 § 24
tagit stallning till delgeneralplanens mal och de har tecknats enligt féljande:

Planen ska utnyttja och fortata den nuvarande samhaéllsstrukturen, majliggora alternativa
boendeformer och starka den befintliga servicestrukturen. For att beakta odlingsbehoven i
basnaringarna och det befintliga kulturlandskapet tillrackligt ar det viktigt att nybyggnation frimst styrs
till akrarnas byggbara randomraden, sdsom kanten av skogar och skogssluttningar. P& detta satt kan
man ocksa undvika att anvisa byggande till versvamningskansliga delomraden och samtidigt beakta
kulturlandskapets sardrag pa ett andamalsenligt satt. Planlaggningsomradet ska framst stoda sig pa
befintliga och planerade arbetsplatsomraden i narheten. Planen ska méjliggéra en balanserad
utveckling av antalet invanare. Baserat pa den strategiska generalplanen &r stravan att fa cirka 1 000
nya invanare i Ostra och Sédra Korsholm fram till 2040. Med beaktande av att Helsingby anvisats som
ett av fem starka serviceomraden i den strategiska generalplanen ska aven storsta delen av den
onskade befolkningen anvisas till Helsingby—Toby centrumomrade.

| planarbetet ska dessutom foljande prioriteras:
e En trivsam boendemiljé dar sardragen i varje tatorts- och glesbygdsomrade beaktas

o Helsingby ska utvecklas och fortatas som ett starkt omrade for service med beaktande
av dess sardrag, bland annat genom att understka mojligheternatill olika boendeformer
i omgivningen av skolomraden och i riktning mot idrottsplanen
Behoven i de glesbygdsliknande omradena ska beaktas/utvecklas och tillgodoses
Akrarna ska bevaras obebyggda och nybyggnation ska styras till skogsbryn eller till
skogbevuxna omraden och till de centrala delarna av Helsingby och Toby

e God service och mangsidigt naringsliv

forutsattningarna for befintlig service beaktas/utvecklas

forutsattningarna for basnaringar beaktas/utvecklas

forutsattningar for en gynnsam arbetsmiljo skapas kring sekundéra naringar
forutsattningar skapas for distansarbete

o O O O

e Fungerande trafikforbindelser

o smidiga trafikstrommar framjas
o forutsattningarna for gang- och cykeltrafik forbattras

e Planomradet som helhet
o ettvidstrackt landskap i en ren miljé
skapar fornuftiga maojligheter till fritidsverksamhet och rekreation
framjar bevarandet av naturens mangfald
mojliggor eventuella skotselatgarder i Toby &
beaktar viktiga avrinningsrutter och faror

O O O O
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2.3 Mal som uppkommit under planeringens gang

Under planprocessens gang samlas intressenternas mal sa att de kan beaktas vid planeringen och
konsekvensbeddmningen.
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3.1 Landskapsplan

3.1.1 Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes vid landskapsfullméktiges méte 15.6.2020 och
landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att den ska trada i kraft i enlighet med 201 § i
markanvandnings- och bygglagen. Mot landskapsstyrelsens beslut inlamnades tva besvar av vilka det
ena forkastades genom forvaltningsdomstolens beslut. Genom férvaltningsdomstolens beslut
forkastades ett omrade for vindkraft (tv) som reserverats utanfor Sideby ur landskapsplanen.
Osterbottens landskapsplan 2040 vann laga kraft 8.1.2022. Osterbottens landskapsplan 2040 ersatter
Osterbottens landskapsplan och dess etapplandskapsplaner.
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Bild 2. Utdrag ur gallande Osterbottens landskapsplan 2040.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas foljande beteckningar till det omrade som ska
delgeneralplaneras:

Planeringsomradet berérs av foljande utvecklingsprincipbeteckning i landskapsplanen:

e Vasa-Seinajoki utvecklingszon (ljusrdd streckad linje och pil).
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o Planeringsbestammelse: Zonen bor utvecklas s& att pendlingen inom den framjas.
Sarskild vikt bér fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och
deras knutpunkter samt kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Farjetrafiken 6ver Kvarken
samt flyg- och tagforbindelserna bor sakerstallas. For Vasa hamn, Vasa flygplats och
Vasa resecentrum samt for Storkyro, Tervajoki och Laihela anslutningsstationen bor
anslutningstrafiken och tillgangligheten utvecklas.

e Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

o Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en del av det nationella
natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en fungerande
samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna. Landskapsstrukturen och
enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och landskapsbild bor ligga till
grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa att den inte forhindrar
framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen, som bor framja ekologisk
hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen och tillgangligheten till
rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bor placeras fordelaktigt
med tanke pa utveckling av kollektiv-, gng- och cykeltrafiken. Service av regional
betydelse ska styras till omraden i stadens centrum eller i dess narhet.

o Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning och
utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet bor
sakerstéllas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de internationella
férbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

¢ Riktgivande eller alternativ vagstrackning (motorvagen, rv 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela)

o Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas den
alternativa vagstrackningen mellan Helsingby och Laihela (riksvag 3, forlangning av
motorvagen) samt de riktgivande végstrackningarna mellan Helsingby och Vassor
(riksvag 8), Martois—Stormossen, Ojen och Malax (Sundom omfartsvéag), Hognabba
och Kortjarvi (stamvag 63) samt mellan Narpes och Kaské (regional vag 676). For
dessa vagstrackningar gjorts en utredning, utredningsplan eller preliminéar vagplan.
Vagstrackningarnas exakta lage bestams i den mer detaljerade planeringen.

o Planeringsbestammelse: Den markanvandning och de atgarder som planeras langs
med vagstrackningen far inte aventyra forverkligandet av vagen. | den fortsatta
planeringen bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt forutsattningar
for primarproduktionen tryggas.

¢ Riktgivande friluftsled (T6lby—Rajavuori)

o Planeringshestammelse: Mer detaljerad planering och utmérkning av friluftsleden bor
ske i samarbete med markagare och myndigheter. Da friluftsleden planeras ska
uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomradesstrukturen och den bér om
majligt sammanbinda rekreationsomraden, rekreations- och turismobjekt, vardefulla
kulturmiljoer och naturskyddsomraden till samverkande néatverk pa landskapsniva. Vid
planering och atgarder bor kulturmiljé-, landskaps- och naturvarden beaktas.

¢ Riktgivande cykelled (Vasa—Laihela—Tervajoki och Kantbacken—Pundars—Kantbacken)

o Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utméarkning av cykelleden bor
ske i samarbete med markéagare och myndigheter. Vid planering av leden ska man
strava efter att anvanda befintliga vagar och gang- och cykeltrafikleder. Da cykelleden
planeras ska uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomradesstrukturen och
den bor om mojligt sammanbinda landskapets rekreationsomraden, rekreations- och
turismobjekt, vardefulla kulturmiljéer och naturskyddsomraden till samverkande
natverk pa landskapsniva. Vid planering och atgarder bor kulturmiljo-, landskaps- och
naturvarden beaktas.

e Paddlingsled (Laihela—Toby &)

o Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmérkning av paddlingsleden

samt sjosattnings- och rastplatser bér ske i samarbete med markagare och

Sweco |

Arbetsnummer 25008486

Datum 12.6.2023

Dokumentreferens HelsingbyToby_dgb_PDB_12062023.docx 11/24



SWECO ﬁ

myndigheter. Vid planering och atgarder bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden
beaktas.
e Forbindelsebehov for kraftledning (Langskogen/Granholmsbacken)

o Planeringshestammelse: Nuvarande kraftledningsgator bér i forsta hand anvandas vid
forstarkning och byggande av kraftledningar. | den fortsatta planeringen bor
landskaps-, kulturmiljo- och naturvardena beaktas samt férutsattningarna for
primarnaringar tryggas.

o Planeringsrekommendation: Jordkablar bér anvandas i man av méjlighet.

e Forbindelsebehov for éverféringsavliopp (Laihela—Toby)

o Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen bor det mest andamalsenliga
alternativet for ledningen utredas med beaktande av 6vrig markanvandning samt
landskaps-, kulturmiljo- och naturvarden.

o Datakommunikationsforbindelse (Kristinestad—Narpes—Malax—Korsholm)

o Planeringsrekommendation: Handlingsplaner p& bade regional och lokal niva for att

na de strategiska malen bor uppgoras.

Beteckningar som beskriver omradenas séarskilda drag i landskapsplanen och som beror
planeringsomradet:

e Byggd kulturmiljo av riksintresse (Toby bro)

o Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett
omrade anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid
anvandning av omradet maste det sakerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar
sina varden. | den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda
kulturmiljon som helhet, dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de
varden som hanfors till den tryggas och omradet kan utvecklas.

e Kulturmiljo som &r vardefull p& landskapsniva (Laihela &s och Tobys &s kulturlandskap samt
Laihela &dals kulturlandskap Kylanpaa—Ruto)

o Planeringsbestammelse: Om en omrédesreserveringsbeteckning anvisas for ett
omrade anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid
anvandning av omradet maste det sakerstéllas att kulturmiljon och naturarvet bevarar
sina varden. | den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska kulturmiljon
som helhet samt dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden
som hanfors till den tryggas och omradet kan utvecklas. Malsattningen bor vara att
akrarna i omradet halls 6ppna och anvéands inom jordbruket samt att skogarna skots.
Med undantag av jord- och skogsbrukets behov bor byggplatser inte planeras pa
enhetliga akeromraden.

e Fornlamning som fredats med stéd av fornminneslagen (Middagshult, Rosenlund,
Trysjelibacken Storhéllorna-norra)

o Skyddsbestammelse: Vid planering av markanvandning och atgarder som kan inverka
pa fornlamningar bor man rddgéra med museimyndigheten. Bestammelsen géller alla
fasta fornlamningar, &ven de som &nnu inte ar inférda i Museiverkets
fornminnesregister.

o Planeringsbestammelse: Vid planering av markanvandningen och atgarder bor
kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena beaktas.

e Kulturhistoriskt betydande vagstrackning (Strandvagen, sddra delen)

o Planeringsbestammelse: Vid planering av markanvandning och atgarder bor
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska véarden beaktas.
Majligheterna att anvénda den historiska rutten fér att framja turism och rekreation bér
uppmarksammas.

e Omrade som ingar i natverket Natura 2000 (Furubacken)

o Planeringsbestammelse: Markanvandning och atgarder bor planeras och genomforas
sa att sddana naturvarden for vilkas skydd omradet har tagits med i natverket Natura
2000 inte forséamras i betydande grad.
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Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt (Rismarken
och Mdssintdnkka)

o Planeringsbestammelse: Markanvandning och atgarder i omradet och i dess narhet
bor planeras sa att de inte riskerar grundvattenomradets anvandning samt vattnets
kvalitet och mangd.

o Planeringsrekommendation: For grundvattenomradet bor uppgoras en skyddsplan.

Flygbulleromrade (Vasa flygplats)

o Planeringsbestammelse: Vid mer detaljeradplanering far ny verksamhet som &ar
kanslig fornegativ paverkan av buller inte placeras i omradet. Befintlig bebyggelse och
annan bullerkénslig verksamhet kan finnas kvar i omradet.

Hinderfri zon for flygtrafik (Vasa flygplats)

o Planeringsbestammelse: Den stérsta tillatna hojden pa byggnader, konstruktioner och
anordningar samt véxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen varierar
beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som planeras och
ska uppforas pad omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas. Om byggen som
ar hogre an normalt eller som dverskrider grénserna for den hinderbegransade ytan
inom zonen ska man samrada med Transport- och kommunikationsverket.

Omradesreserveringar, objekts- och linjebeteckningar i landskapsplanen som beror
planeringsomradet:

Sweco |

Omrade for centrumfunktioner, centrum med narservice (Helsingby)

o Planeringsbestammelse: Kommunerna och staderna ska i sin strategiska planering
skapa forutsattningar for narservice i dessa centrum. Avgransningen av centrum med
narservice bor i den kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Omrade for tatortsfunktioner (Helsingby)

o Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bér
framjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga
akeromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och
natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten
till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande
byggande bor anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-,
landskaps- och naturvardena. Avsikten &r att omradet detaljplaneras.

Omrade for arbetsplatser (Granholmsbacken)

o Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska uppmaéarksamhet
fastas vid omradets tillganglighet sarskilt med kollektivtrafik, med cykel och till fots, vid
trafikarrangemang samt vid kultur-, landskaps- och naturmiljévarden. Pa omradet ska
ingen betydande bosattning anvisas och verksamheten far inte vara stérande for
narliggande bostader.

Stor transformatorstation (Toby). Med objektsbeteckningen anvisas de stora
transformatorstationerna i Toby och Kristinestad som hor till elnatet med en spanning pa 400
kV. Pa omradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
Kraftledning (Toby—Hoysala och Sundom—Helsingby)

Stomvattenledning (Storkyro—Lillkyro—Toby, Jurva—Laihela—Vasa)

Overforingsaviopp (Veikars—Helsingby—Vasa)

Ny vagstrackning eller vagavsnitt som bor férbéattras jamte anslutningsarrangemang (riksvag 3
pa avsnittet Helsingby—Laihela)

o Planeringsbestammelse: Nya vagstrackningar eller vagavsnitt som bor forbattras och
speciellt avsnitt med omkdorningsfiler bor planeras och anldggas samtidigt med 6vrig
planering av markanvéndningen och forverkligande av den. | den mer detaljerade
planeringen bor ndédvandiga trafikforbindelser (ss. anslutnings- och
parallellivagsarrangemang, under- och dverfarter, ekologiska korridorer) beaktas och
tillrackliga arealer reserveras for dem. Vid planering och forverkligande av en
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vagstrackning bor konsekvenserna fér den omkringliggande markanvandningen samt
kulturmiljé-, landskaps- och naturvarden beaktas.

o forbindelsevéag (7161)

e Banavsnitt som ska forbattras (Vasa forbindelsebana)

o Pa banomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och
bygglagen.

o Planeringsbestammelse: P& banavsnittet mellan Vasa och Seinajoki bor
uppmarksamhet fastas vid utveckling av snabb och saker spartrafik, vilket forutsatter
avsnitt med dubbelspar eller motesplatser i narheten av Laihela, Tervajoki och
Storkyro trafikplatser samt ett minskat antal plankorsningar. Dubbelspar och
motesplatser mojliggor aven en utveckling av nartagstrafik.

o Godstrafiken pa Sydbottenbanan mellan Kaskd och Seinajoki bor sakerstéllas. |
planeringen bor man fasta uppmarksamhet vid trafiksdkerheten samt
trafikeringshastigheten genom att avidgsna plankorsningar och forbattra banans
barighet. Dessutom bdr elektrifiering av banan samt behdvliga terminal- och
lastningsomraden mgjliggoras.

Planeringsomradet gransar till ett omrade for kemisk industri och lagring (Langskogen).

Dessutom berdrs hela landskapet av planeringsbestdmmelser fér handel, myrar, 6versvamningsrisk,
sura sulfatjordar och placering av solenergi. Planeringsrekommendationer har anvisats till tysta och
morka omraden.

3.1.2 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har évergétt till en rullande planlaggning och i anslutning till detta inleddes
utarbetandet av Osterbottens landskapsplan 2050 28.9.2020. Landskapsplanen 2050 har varit
framlagd som utkast 27.4-31.5.2023.
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Bild 3. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050.
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Jamfort med gallande landskapsplan 2040 har utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050
reviderats i fraga om féljande:

Avgransningen av Granholmsbackens omrade for arbetsplatser har utvidgats i den
omedelbara narheten av planeringsomradet

Till Vasa flygplats anvisas ett behov av tagtrafikforbindelse (Strandbanan)

Toby adals kulturlandskap som &r vardefullt pa landskapsniva har justerats till ett
nationellt vardefullt landskapsomrade med benamningen Toby as kulturlandskap.

Till den Gstra sidan av omradet anvisas ett behov av ett forbindelsebehov for en
gasledning

Ett férbindelsebehov fér en kraftledning anvisas som en dubbel strackning i stéllet for
en i den sodra delen av planeringsomradet. Den nya forbindelsen gar mellan
Juthskogen och Toby och en forbindelse mot nordost gér fran Toby till LAngskogen.
Pa avsnittet Vikby—Martois—Kuni anvisas en alternativ vagstrackning for riksvagen
Strackningen for en riktgivande eller alternativ vagstrackning (tva kdrbanor) har
justerats lite pa riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela

Fasta fornlamningar har kontrollerats baserat pa Museiverkets register och av denna
orsak har objektet Trysjelibacken inte anvisats i omradet

Nya planskilda korsningar till Alakyld, Helsingby och Granholmsbacken

3.2 Generalplan

3.2.1 Strategisk generalplan

Korsholms kommuns strategiska generalplan godk&ndes av kommunfullmaktige 10.6.2013, 85 8. Den
strategiska generalplanen har inga rattsverkningar. | den strategiska generalplanen talas om Sodra
och Ostra Korsholm, dar Helsingby—Toby omrade ingér. Malet &r att befolkningstkningen i Sédra och
Ostra Korsholm &r 1 300 nya invanare fram till 2040. Av dessa vantas majoriteten bo i Helsingby

omrade.

Bild 4 Utdrag ur Korsholms kommuns strategiska generalplan.
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3.2.2 Generalplanering

Ingen generalplan med rattsverkningar har utarbetats for omradet. Vaster om planeringsomradet
galler féljande delgeneralplaner:

o Delgeneralplan fér Toby—Granholmsbacken (lagakraftvunnen 2012)
e Delgeneralplan fér Télby—Vikby (lagakraftvunnen 2017)
e Andring av delgeneralplan fér Granholmsbacken i Toby (lagakraftvunnen 2018)

3.3 Detaljplan

Inom delgeneralplanens avgransning finns detaljplanerade omraden i Toby. Reserveringarna i
detaljplanerna i Toby géller boende och rekreation.

sbacken

insor

7161

Toby

Tovalite
Svedasbacken

Karkmo
Skurasbacken

Helsingby

Alakyla

Hattlandsbacken
Sevar

Mussmo 6871

Ruto

B

Luomanloukko
Bild 5. Utdrag ur sammanstallningen av detaljplanerna. Planomradet gransar till Granholmsbackens industriomrade i Toby. De
gallande detaljplanerna i omradet finns i Tobyomrédet.
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3.4 Utredningar som ska goras for planarbetet

Foljande utredningar har gjorts fér planarbetet:

e  Kulturmiljoutredning for Helsingby—Toby—Karkmo, Tidorum — arkitektur och byggnadsvard
2021
e Naturutredning Helsingby—Toby, Carina R6nn 2020

Under planarbetet utarbetas dessutom féljande planer:

Arkeologisk inventering
Dagvattenplan
Trafikplan
Bullerutredning

3.5 Ovriga planer och utredningar

3.5.1 Byggnadsordning

Korsholms kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullméaktige 10.6.2013 och den tradde i
kraft 1.8.2013. Byggnadsordningen haller pa att fornyas.

3.5.2 Miljoskyddsforeskrifter

Vastkustens miljoenhets miljoskyddsforeskrifter har godkants av Korsholms kommunfullméktige och
de har tratt i kraft 3.11.2014. Miljoskyddsforeskrifterna baserar sig pa miljoskyddslagen och avsikten
ar att de ska komplettera lagen med tanke pa lokala férhallanden for att forebygga fororening av miljon
och for att skapa en sund, trygg och trivsam miljo. Bestammelserna tillampas inte for verksamhet som
kraver tillstand eller anmalan enligt miljoskyddslagen.

3.5.3 Kommunstrategi

Korsholms kommunstrategi godkandes av kommunfullmaktige 15.3.2018. Strategins mal tar sikte pa
en vision om hurdant Korsholm ska vara 2030. | namndernas arliga dispositionsplaner samordnas
verksamheten och budgeten med kommunstrategin.

"I Korsholm &r invanarna i centrum. Var valfard och styrka bygger pa delaktiga och engagerade
korsholmare, en god service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika boendemiljéer, valmaende
foretag och en sund ekonomi. | Korsholm &r det néra dverallt: till naturen, till servicen, till arbetsplatsen
och ut i varlden.”

3.5.4 Visionsplan for Helsingby—Toby omrade

| visionsplanen for Helsingby—Toby behandlas hur omradets attraktionskraft kan 6kas och hur
styrkorna med omradet kan utnyttjas. | visionsplanen ges forslag pa hur Helsingby—Toby-omradet ska
profileras och hur potentiella nya invanare ska fas intresserade av framfor allt Helsingby.
Visionsplanen har utarbetats 2021. | visionsplanen koncentreras omraden for boende till bada sidorna
av Toby &/ Laihela & medan de sodra delarna av planeringsomradet huvudsakligen har lamnats kvar
som sammanhallna skogsomraden. Tyngdpunkten for kommersiell service finns i Helsingby. | den
norra delen av Toby finns ett arbetsplatsomrade som ansluter till Granholmsbackens industriomrade
utanfor planomradet.
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VISIONSPLAN FOR HELSINGBY - TOBY / HELSINGBY - TUOVILAN VISIOSUUNNITELMA
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Bild 6. Utdrag ur visionsplanen.
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3.5.5 Utvecklingsplan fér S6dra Korsholm

En kommitté som tillsatts av Korsholms kommunstyrelse har varen 2021 utarbetat en utvecklingsplan
for Sodra Korsholm. Utvecklingsplanen har utarbetats baserat p& mal for service och
befolkningsékning som beskrivits i den strategiska generalplanen. Arbetet ar ett resultat av flera
utvecklingsprojekt som pagar i Sodra Korsholm, sdsom genomférandet av GigaVasa-omradet,
forbattringen av riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela, forbindelsen mellan riksvag 8 och 3 och de
alternativa strackningarna fér Hamnvagen.

3.5.6  Ovriga utredningar som utnyttjas i planarbetet
| planarbetet utnyttjas dessutom féljande utredningar som utarbetats tidigare:

e Plan for hantering av dversvamningsrisker i Toby as vattendragsomrade for aren 2022-2027 -
Oversvamningsgruppen for Toby vattendragsomrade, NTM-centralens rapporter 47|2021

e Riksvag 3 pa avsnitt Helsingby—Laihela, komplettering av miljokonsekvensbedémning
(Korsholm, Laihela) till tidigare bedémning fran 28.2.2020, NTM-centralens rapporter 47|2022

e Riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela, éversiktsplan (Korsholm, Laihela) — program for
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e Flygbulleromraden for Vasa flygplats aren 1994 och 2010, Luftfartsverkets rapport A13/95,
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Om ordnande av deltagande och vaxelverkan stadgas i kapitel 8 i markanvandnings- och bygglagen.
Tidsschemat fér planeringen preciseras vartefter att planeringen framskrider.

Tabell 1 Planens preliminéra tidsschema

Tidsschema Arbetsskede
04-06/2023 ‘ Inledningsskede
08/2023-06/2024 Beredningsskedet
08/2024-06/2025 ‘ Forslagsskede
08-10/2025 Godkannande

12/2025 ‘ Planen trader i kraft

4.1

Information

Korsholms kommun publicerar sina kungoérelser i tidningarna Vasabladet och Ilkka-Pohjalainen, pa
kommunens webbplats och pa kommunens officiella anslagstavla. Det offentliga
planlaggningsmaterialet sammanstélls for framlaggande i olika skeden av planldggningen. Materialet
ar framlagt i ambetshuset och pa kommunens webbplats www.korsholmfi.

4.2

42.1

Sweco |

Planlaggningens skeden

Startskedet

Kommunfullméaktige har 25.10.2021 § 118 via beslut om planlaggningsprogrammet 2022-2026
beslutat att Helsingby-Toby delgeneralplan ska inledas.

Framtids- och utvecklingssektionen har 9.6.2022 § 24 godkant malsattningarna for Helsingby -
Toby delgeneralplan.

For planen utarbetades en landskaps- och kulturmiljoutredning 2021. Ett informationsméte om
inventeringen ordnades 23.8.2022.

Inledningsskedets myndighetssamrad hélls 7.6.2023 (66 § MBL). Vid samradet behandlades
arbetsprogrammet, PDB och utredningssituationen.

Sambhallsbyggnadsutskottet har 7.6.2023 § 96 tagit beslut om att omfatta programmet for
deltagande och beddémning och framlagga det i minst 30 dagar (63 8§ MBL).

Inledande av delgeneralplanering har anhangiggjorts . .2023.

Programmet for deltagande och bedémning laggs fram och det &r tillgangligt pad kommunens
webbplats under hela planeringsarbetets gang. Programmet fér deltagande och bedémning
uppdateras vid behov.

Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt . - . .2023.

Kungorelse om att planen blivit anhangig har publicerats p& kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella informationstidningar Vasabladet och llkka-Pohjalainen.

Intressenternas mal sammanstalls vid en malworkshop som ordnas _. .2023.
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Beredningsskedet

| samband med planarbetet utarbetas dagvatten-, trafik-, buller- och fornlamningsutredningar.

Ett utkast till delgeneralplanen utarbetas. Med beaktande av utgdngspunkterna beaktar

utkastet i man av mgjlighet de mal som stallts upp for planen.

Ett arbetsmdéte ordnas for myndigheterna.

Utkastet till delgeneralplan uppskattas bli fardigt under varen 2024.

Planutkastet behandlas av samhéllsbyggnadsnamnden _. .2024

Utkastet till delgeneralplan laggs fram for intressenternas stéllningstaganden under perioden
. -_.-2024.

Om planutkastet ordnas ett informationsméte for allmanheten _._.2024.

Under tiden for framlaggandet ar det mgjligt att framfora sin asikt om planutkastet 62 § MBL

och 30 § MBF).

Baserat pa den inlamnade responsen utarbetas bemotanden som presenteras i

forslagsskedet.

Forslagsskede

Delgeneralplanen justeras utifran de asikter och utlatanden som lamnats in i utkastskedet
samt under myndighetssamradet. Utifran den respons som lamnats in utarbetas ett officiellt
planforslag.

Samhallsbyggnadsutskottet behandlar planférslaget . .202_ och materialet laggs fram
offentligt (65 8 MBL; 19 § MBF) for framforande av skriftliga anmarkningar.

Om planforslaget begars utlatanden av myndigheterna.

Under tiden for framlaggandet ar det mojligt att lamna in en skriftlig anmarkning mot
planforslaget (65 § MBL och 19 § MBF).

Till de anméarkningar som lamnats in mot planforslaget utarbetas bemdétanden som
presenteras i samband med godk&nnandet.

Planforslaget revideras vid behov och betydande andringar forutsatter att planen laggs fram
pa nytt. De som lamnat in en anmarkning och samtidigt meddelat sin adress tillsands
planlaggarens bemétande, vid behov ordnas myndighetssamrad i forslagsskedet, 66 § MBL

Godkannande

Baserat pa respons som inlamnats p& planforslaget utarbetas materialet for godkannandet
(sméa och tekniska justeringar).

Kommunstyrelsen lagger fram delgeneralplanen for godkdnnande av kommunfullmaktige.
Delgeneralplanen godkanns av kommunfullméktige.

Beslutet om att godkénna planen kan 6verklagas till férvaltningsdomstolen.

Planen trader i kraft

Om beslutet att godké&nna planen inte 6éverklagas trader delgeneralplanen i kraft genom en
kungorelse (93 § MBF).
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Intressenter i planandringsprocessen ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets
markagare samt de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas avsevart av planen.
Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. Intressenterna mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens
konsekvenser och framfora sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan.

Centrala intressenter for arbetet med delgeneralplanen ér:

e Markagare, invanare, foreningar och féretag
o invanare och markagare p& omradet och pa grannfastigheterna
o Ovriga invanare och markagare i naromradena
o foreningar och foretag som ar verksamma i omradet
e Korsholms kommuns berorda forvaltningsomraden
o Ovriga myndigheter
o NTM-centralen i Osterbotten
NTM-centralen i Sédra Osterbotten
Osterbottens férbund
Osterbottens museum
Museiverket
Vasa stad
Laihela kommun
Trafikledsverket
Osterbottens raddningsverk
Skogscentralen
Vastkustens miljoenhet
o Finavia
e  Samhallsteknik
o telefon-, el- och energibolag
o Fingrid

O O O O O O O O O O

Forteckningen over intressenter kompletteras vid behov.

Sweco |
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Utgangspunkten for konsekvensbeddmningen ar den plikt att utreda planens konsekvenser som avses
i 9 8§ i markanvandnings- och bygglagen. Vid utredning av planens konsekvenser ska enligt 1 § i
markanvandnings- och byggférordningen beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar for att kunna bedéma vilka direkta och
indirekta konsekvenser genomfdrandet av planen har. Vid bedémningen av konsekvenserna beaktas
planens uppgift och syfte.

6.1 Influensomrade

| det centrala influensomradet ingar planeringsomradet med angransande omraden. Konsekvenserna
beddms vid behov aven i stdrre utstréckning om de kan anses stracka sig utanfor det centrala
influensomradet.

6.2 Konsekvenser som ska beddomas

Konsekvenser kommer att bedémas i enlighet med 9 8§ i markanvéndnings- och bygglagen och 8 1 i
markanvandnings- och byggférordningen i fraga om konsekvenser for:

1) manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

2) jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3) vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

4) omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Om sadana betydande
konsekvenser av generalplanen som avses i 9 8§ i markanvandnings- och bygglagen stracker sig till en
annan kommuns omrade ska kontakt tas i nédvandig omfattning med kommunen i fraga i samband
med att planens konsekvenser utreds. Vasa stad och Laihela kommun &r de centrala intressenterna
for arbetet med delgeneralplanen.
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Mer information om planlaggningen fas av Korsholms kommun.

adress: Centrumvagen 4, 65610 Korsholm
e-postadress: fornamn.efternamn@korsholm.fi

Planlaggningschef
Jonas Aspholm
telefon: +358 44 727 7905

Planlaggare
Anne Holmback

telefon: +358 44 727 1223

Planlaggningskonsult

Sweco Finland Oy

Projektets huvudplanerare:

Jouko Riipinen, DI

Projektchef:
Maritta Heinila arkitekt SAFA, ENH-506

Ansvariga planerare:
Jenny Jungar, arkitekt ENH-564
Maria Kirveslahti, FM

e-postadress: fornamn.efternamn(at)sweco.fi
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W8 KORSHOLMS KOMMUN
§ MUSTASAAREN KUNTA

POYTAKIRJAN OTE

Toimielin Sivu
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta 07.06.2023 1

Dnro KOMU/1462/10.02.02/2021
8 96 Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaava

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta § 96 7.6.2023
Tulevaisuus- ja kehittamisjaosto §24 9.6.2022

Kaavoituspaallikké Jonas Aspholm:
Puh. 06 327 7175, jonas.aspholm@mustasaari.fi

Helsingbyn—Tuovilan osayleiskaavan laatiminen sisaltyy kunnanvaltuuston
25.10.2021 § 118 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2022-2026.
Kaavoitusohjelman mukaan osayleiskaavatyo kaynnistyy vuoden 2022 aikana.

Kyseiselld osayleiskaavoitettavalla alueella ei ole aiempaa osayleiskaavaa. Sen
sijaan alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja. Yleispiirteisen alueiden
kaytdén suunnittelun kannalta on huomioitava Pohjanmaan maakuntakaava ja
kunnan strateginen yleiskaava seka visiosuunnitelma. Visiosuunnitelmalla ei ole
oikeudellisia vaikutuksia, mutta se tulee ottaa huomioon tarkoituksenmukaisella
tavalla, jotta sitéd voidaan soveltuvin osin kayttaa osayleiskaavoituksen tausta-
aineistona. Kehittdmisjaosto hyvaksyi 29.4.2021 § 19 Helsingbyn—Tuovilan
visiosuunnitelman saman alueen osayleiskaavan pohjaksi. Perusselvityksina on
tehty luontoinventointi seka maisema- ja kulttuuriymparistéinventointi, johon sisaltyy
alueen rakennusinventointi.

Kaavoitusalueen rajaukseen sisaltyvia osa-alueita ovat Helsingbyn, Tuovilan ja
Karkkimalan kylat. Alueen pinta-ala on noin 4 494 hehtaaria.

Kaavoitusalueella on asukkaita noin 1 438. Vakiluku on vahentynyt vuosittain
keskimaarin noin 3 asukkaalla vuodesta 2010 lahtien.

Kunnan strategisessa yleiskaavassa Helsingby on osoitettu yhdeksi kunnan viidesta
vahvasta palvelualueesta. Kaavoitusalue luokitellaan seka taajama- etta haja-
asutusalueeksi. Helsingby ja Tuovilan keskeiset osat muodostavat yhdessa
yhtendisen taajamarakenteen, johon sisaltyy niin ruotsin- kuin suomenkielinen
varhaiskasvatus ja perusopetus (luokat 1-6). Taajamarakenteeseen kuuluu lisaksi
urheilukentta, nuorisoseurantalo seka yleisesti hyvat taajaman sisaiset yhteydet
samoin kuin ulkopuoliset yhteydet alueelta ja alueelle.

Kaavoitusalue seka osia maaritellysta taajamarakenteesta kuuluu Laihian- ja
Tuovilanjoen kulttuurimaisemaan, kun taas Tuovilan Kivisilta kuuluu
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin. Infrastruktuurin
kannalta kaavoitusalueeseen vaikuttavat Vaasan lentoasema, valtatie 3, valtatie 8
seka Vaasan ja Seindjoen valinen rautatie. Myds Vaasan satamatien vaihtoehtoiset
linjaukset vaikuttavat suoraan tai epdsuorasti kaavoitusalueeseen. Valtatieta 3,
valtatieta 8, rautatietd ja Vaasan satamatieta koskeva kaynnissa oleva suunnittelu
saattaa vaikuttaa kaavoitusalueen maankayttéon.

Kunnanhallitus asetti 9.5.2022 § 127 Helsingbyn—Tuovilan osayleiskaavan
valmistelun tueksi toimikunnan ja valtuutti erilliselld paatdkselld kunnanjohtajan
valitsemaan toimikunnan viranhaltijajasenet.

Toimikunnan puheenjohtajaksi valittin Monica Asplund, varapuheenjohtajaksi
Yngve Lithén ja toimikunnan muiksi jaseniksi Patrik Pada, Jane Trygg-Kaipiainen ja
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Simo Suoranta. Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan puheenjohtajalle annettiin
l&snaolo- ja puheoikeus toimikunnan kokouksissa.

Toimikunnan asiantuntijoiksi nimettiin kunnanjohtajan viranhaltijapaatdksella
13.5.2022 § 36 kaavoituspaallikkd Jonas Aspholm, kaavoittaja Anne Holmback,
tiemestari Kjell Sundsten, vesihuoltopaallikké Andreas Granholm, johtava
rakennustarkastaja Michael Ek seka ymparisto- ja terveystarkastaja Jennifer
Jungerstam.

Hallintosdannon 36. §:n mukaan tulevaisuus- ja kehittdmisjaoston tehtaviin kuuluu
hyvaksya uusien osayleiskaavojen tai niiden tarkistuksen tavoitteet. Helsingbyn—
Tuovilan osayleiskaavatoimikunta onkin aloituskokouksessaan 30.5.2022 tarkistanut
osayleiskaavan tavoitteet tulevaisuus- ja kehittdmisjaoston hyvaksymiskasittelyyn.

Kun tavoitteet on hyvaksytty, osayleiskaava voidaan kilpailuttaa. Muut tarvittavat
selvitykset ja inventoinnit kilpailutetaan yhta aikaa osayleiskaavan kanssa ja
tarvittaessa prosessin kuluessa.

Tavoitteet kayvat ilmi liitteesta.

Kaavoituspaillikké Jonas Aspholmin ehdotus:
Tulevaisuus- ja kehittamisjaosto yhtyy valmisteluun ja hyvaksyy liitteen mukaiset
tavoitteet.

Tulevaisuus- ja kehittamisjaoston paatos:
Ehdotus hyvéaksyttiin. Tulevaisuus- ja kehittamisjaosto yhtyy valmisteluun ja
hyvaksyy liitteen mukaiset tavoitteet.

Merkittiin poytakirjaan, ettd varajasen Margareta Rodas poistui kokouksesta
esteellisena tdman asian kasittelyn ajaksi.

Kaavoituspaallikké Jonas Aspholm:
Puh. 06 327 7175, jonas.aspholm@mustasaari.fi

Kaavan tavoitteet on hyvaksytty tulevaisuus- ja kehittdmisjaostossa, ja
Sweco Infra & Rail Oy on kilpailutettu kaavoituskonsultiksi.

Kaavoituksen aloitusvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). OAS:ssa on tietoa kaavoituksen lahtdkohdista, kaavan tarkoituksesta ja
tavoitteista, suunnitellusta ja alustavasta aikataulusta seka osallistumiseen ja
arviointiin liittyvasta menettelysta.

Suunniteltuun ja alustavaan aikatauluun voivat vaikuttaa useat tekijat, muun muassa
valtatien 3 tiesuunnitelma ja Vikby—Martoinen-maantieyhteyden tiesuunnitelma (osa
valtatien 8 tulevaa linjausta).

Aloitusvaiheessa osallisille tiedotetaan seka kaavoituksen aloittamisesta (ilmoitus
kaavoituksen vireilletulosta) etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lisaksi
OAS:ssa mainituille osallisille tulee erikseen tiedottaa OAS:sta ja valmistella
mahdollisuus lausunnon jattamiseen.
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Kunta voi maankaytto- ja rakennuslain 38. §:n nojalla maarata rakennuskiellon ja
toimenpiderajoituksen alueelle, jota koskeva osayleiskaavan laatiminen tai
muuttaminen on pantu vireille. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa
enintdan viisi vuotta. Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi kunta voi pidentaa
aikaa enintaan viidelld vuodella ja erityisesta syysta sen jalkeen vielad enintdan
viidelld vuodella. Jos kunta on maarannyt rakennuskiellon tai toimenpiderajoituksen,
ne ovat voimassa myos alueella, jolle on hyvaksytty yleiskaava tai yleiskaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Tassa yhteydessa voidaan todeta, ettd suunnitteilla olevien valtateiden ja
maanteiden osalta saattaa olla syyta myontaa rakennuskielto niille maa-alueille,
jotka ovat tielinjausten selvitysten ja suunnittelun kohteina. Vastaava rakennuskielto
ei koske hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaan toteutettavaa tieta.

Kaavoituspaillikké Jonas Aspholmin ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paattaa, etta:

- kyseisen alueen osayleiskaavoitus aloitetaan ja vireilletulosta kuulutetaan

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan

- ja asetetaan nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi ja nahtaville asettamisesta
kuulutetaan

- osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta osallisilta pyydetaan lausunto

- annetaan mahdollisuus palautteen (lausunto/mielipide) jattamiseen.

- maa-alueille, joita valtateiden ja maanteiden suunnittelu koskee, maarataan
rakennuskielto viilden vuoden ajaksi tai kunnes osayleiskaava on hyvaksytty.

Ehdotettu menettelytapa perustuu maankaytto- ja rakennuslain 63. ja 38. §:4an,
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. ja 32a §:aan seka julkaisuun
ymparistéhallinnon ohjeita 1/2007 — Osallistuminen yleis- ja asemakaavoituksessa.

Kaavoittaja oikeutetaan tekemaan kaavoitusasiakirjoihin tarvittaessa vahaisia
teknisia muutoksia, ennen kuin ne asetetaan nahtaville.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjaan merkittiin, etta jasen Margareta Rodas poistui kokouksesta ennen
asian kasittelya esteellisena hallintolain 28. §:n 1. momentin 1. kohdan nojalla (asuu
alueella).

Merkittiin pdytakirjaan, ettd Jouko Riipinen Swecosta oli kutsuttu kokoukseen
kertomaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Konsultti poistui kokouksesta
ennen asian paatoskasittelya.

Merkittiin poytakirjaan, ettéd kokouksessa pidettiin tauko klo 19.28—19.35.

Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Otteen oikeaksi todistaa:
Mustasaaressa 12.6.2023

Anna Lundin-Pirkola
Toimistosihteeri

06 327 7157
anna.lundin-pirkola@mustasaari.fi

Lisatietoja antaa kaavoittaja Anne Holmback
06 327 7172
anne.holmback@mustasaari.fi
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Dnr KOMU/1462/10.02.02/2021
§ 96 Helsingby-Toby delgeneralplan

Samhallsbyggnadsutskottet § 96 7.6.2023
Framtids- och utvecklingssektionen §24 9.6.2022

Planlaggningschef Jonas Aspholm:
Tfn 06 327 7175, jonas.aspholm@korsholm.fi

Utarbetande av Helsingby-Toby delgeneralplan ingar i det av kommunfullmaktige
25.10.2021 § 118 godkanda planlaggningsprogrammet 2022 - 2026. Enligt
planlaggningsprogrammet ska delgeneralplanearbetet pabérjas under ar 2022.

Over det nu aktuella omradet fér delgeneralplanering finns fran tidigare ingen
utarbetad delgeneralplan. Daremot finns ett antal ikraftvarande detaljplaner inom
omréadet. Sett till den évergripande omradesplaneringen finns Osterbottens
landskapsplan, kommunens strategiska generalplan att beakta. Dar till finns en
visionsplan att beakta. Visionsplanen har ingen juridisk verkan, men den bor
beaktas pa ett andamalsenligt satt for att i tillampliga delar utgéra bakgrundsmaterial
till delgeneralplaneringen. 29.4.2021 § 19 godkande utvecklingssektionen
visionsplanen fér Helsingby-Toby som underlag fér delgeneralplanen pa samma
omrade. Gallande grundutredningar finns en naturinventering och en landskaps- och
kulturmiljéinventering omfattandes en byggnadsinventering for omradet.

Planlaggningsomradets avgransning inkluderar delomraden av byarna Helsingby,
Toby och Karkmo. Omradets areal ar ca 4494 ha.

Befolkningen inom planlaggningsomradet uppgar till ca 1438 personer ar 2021.
Invanarantalet har i medeltal minskat med ca 3 personer per ar sedan ar 2010.

| kommunens strategiska generalplan ar Helsingby anvisat som ett av fem starka
serviceomraden i kommunen. Planlaggningsomradet klassificeras som bade tatorts-
och glesbygdsomrade. Helsingby och Tobys centrala delar utgor tilsammans en
enhetlig tatortsstruktur, inom vilken det finns saval svensk- som finsksprakig
smabarnpedagogik och grundskola (ak 1-6). | tatortsstrukturen finns dar till en
idrottsplan, ett ungdomsféreningshus samt allmant goda forbindelser, saval internt i
strukturen som externt till och fran omradet.

Planlaggningsomradet, samt delar av den definierade tatortsstrukturen, tillhér
kulturlandskapet vid Laihela och Toby &, medan Toby stenbro utgér en byggd
kulturmiljé av riksintresse. Infrastrukturmassigt berérs planlaggningsomradet av
Vasa flygplats, riksvag 3, riksvag 8 och jarnvagen mellan Vasa och Seinajoki.
Planlaggningsomradet berdrs ocksa pa ett direkt eller indirekt satt av alternativa
strackningar for Vasa hamnvag. Gallande riksvag 3, riksvag 8, jarnvagen och Vasa
hamnvag pagar planering, vilkken kan paverka markanvandningen inom
planlaggningsomradet.

Kommunstyrelsen beslét 9.5.2022 § 127 att tillsatta en kommitté med uppgift att
fungera som stdéd vid beredningen av Helsingby-Toby delgeneralplan samt att
kommundirektoren genom sKkilt beslut utser tjansteinnehavare till kommittén.
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Som ordférande valdes Monica Asplund, som viceordférande valdes Yngve Lithén
och som 6vriga medlemmar valdes Patrik Pada, Jane Trygg-Kaipiainen och Simo
Suoranta. Samhallsbyggnadsutskottets ordférande gavs narvaro- och yttranderatt
vid kommitténs méten. Via tjansteinnehavarbeslut 13.5.2022 (§36/2022) utsag
kommundirektdren planlaggningschef Jonas Aspholm, planlaggare Anne Holmback,
vagmastare Kjell Sundsten, vattenférsorjningschef Andreas Granholm, ledande
byggnadsinspektér Michael Ek samt miljé- och halsoinspektér Jennifer Jungerstam
till att fungera som sakkunniga i kommittén.

Enligt férvaltningsstadgans § 36 har framtids- och utvecklingssektionen till uppgift att
godkanna malsattningar for nya delgeneralplaner eller for revideringar av
delgeneralplaner. Dar av har kommittén fér Helsingby-Toby delgeneralplan, under
sitt inledningsmote 30.5.2022, stamt av delgeneralplanens malsattningar infor
framtids- och utvecklingssektionens godkannandebehandling.

Nar malsattningarna ar godkanda kan delgeneralplanen upphandlas. Ovriga
behodvliga utredningar och inventeringar upphandlas samtidigt som
delgeneralplanen, och vid behov under processens gang.

Malsattningarna framkommer i bilaga.

Planlaggningschef Jonas Aspholms forslag:
Framtids- och utvecklingssektionen omfattar beredningen och godkanner
malsattningarna i enlighet med bilaga.

Framtids- och utvecklingssektionens beslut:
Forslaget godkandes. Framtids- och utvecklingssektionen omfattar beredningen
och godkanner malsattningarna i enlighet med bilaga.

Antecknades till protokollet att ersattare Margareta Rodas anmalde jav och
avlagsnade sig fran moétet under arendets behandling.

Planlaggningschef Jonas Aspholm:
Tfn 06 327 7175, jonas.aspholm@korsholm.fi

Planens malsattningar har godkants av Framtids- och utvecklingssektionen och
Sweco Infra & Rail Oy har upphandlats som planlaggningskonsult.

| planlaggningens inledningsfas utarbetas ett program for deltagande och
bedémning (PDB). | PDB framkommer information om utgangspunkterna for
planlaggningen, planens syfte och malsattningar, den planerade och preliminara
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning.

Den planerade och preliminara tidtabellen kan paverkas av ett flertal faktorer, bland
annat av vagplanen for riksvag 3 och vagplanen for landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois (del av riksvag 8:s framtida strackning).

| inledningsfasen bér intressenterna informeras om att planlaggning har inletts
(meddelande om anhangiggérande) och om PDB. Dartill bor de intressenter som
finns omnamnda i PDB skilt informeras om PDB samt beredas mgjlighet att lamna in
utlatande 6ver detsamma.
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Utgaende fran MBL 38 § kan kommunen utfarda byggférbud och
atgardsbegransning pa ett omrade dar fragan om att utarbeta eller &ndra en
delgeneralplan har vackts. Byggférbud och atgardsbegransning galler hogst fem ar.
Ar planlaggningen oavslutad, kan kommunen férlanga tiden med hégst fem ar och
av sarskilda skal darefter med ytterligare hogst fem ar. Om kommunen har utfardat
byggforbud eller atgardsbegransning, galler de ocksa pa ett omrade for vilket har
godkants en generalplan eller en andring av generalplanen, till dess beslutet om
godkannande har vunnit laga kraft.

| sammanhanget kan konstateras att det for under planering varande riksvagar och
landsvagar kan vara skal att bevilja byggforbud pa de markomraden som utreds och
planeras for vagstrackningarnas forverkligande. Ett dylikt byggférbud bér inte galla
forverkligande av vag enligt godkand vagplan.

Planlaggningschef Jonas Aspholms forslag:

SamhaIIsbyggnadsutskottet beslutar att:
inleda delgeneralplanering for det aktuella omradet och kungéra
anhangiggoérandet,

- omfatta programmet fér deltagande och bedémning,

- framlagga det i minst 30 dagar och kungdra framlaggningen,

- begara utlatande av intressenterna som finns omnamnda i programmet for
deltagande och bedédmning,

- bereda mdjlighet att lamna in eventuell respons (utlatande/asikt), samt

- utfarda byggférbud pa de markomraden som berdr under planering varande
riksvagar och landsvagar for fem ar eller tills det att delgeneralplanen har
godkants.

Foreslaget tillvagagangssatt utgar fran MBL 63 § och 38 §, MBF 30 § och 32a §
samt miljéférvaltningens anvisningar 1sv | 2007 — Deltagande i general- och
detaljplanlaggning.

Planlaggaren berattigas att vid behov géra mindre tekniska andringar till
handlingarna innan de framlaggs.

Samhillsbyggnadsutskottets beslut:
Forslaget godkandes.

Antecknades till protokollet att ledamot Margareta Rodas anmalde jav enligt 28 § 1
mom. 1 punkten férvaltningslagen (boende pa omradet) och avlagsnade sig fran
sammantradet innan behandlingen av arendet inleddes.

Antecknades till protokollet att Jouko Riipinen fran Sweco var inkallad att delta i
motet for att informera om programmet for deltagande och bedémning. Konsulten
avlagsnade sig fran moétet innan arendets beslutsbehandling inleddes.

Antecknades till protokollet att métet ajournerades fér en paus 19.28-19.35.

Bilageforteckning:
Program for deltagande och bedémning
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Dnr

Utdragets riktighet intygar:
Korsholm 12.6.2023

Anna Lundin-Pirkola
Byrasekreterare

06 327 7157
anna.lundin-pirkola@korsholm fi

Ytterligare information i arendet fas av planlaggare Anne Holmback
06 327 7172
anne.holmback@korsholm.fi



Lausuntopyynto
13.6.2023
Dnr KOMU/1462/10.02.02/2021
Rakennuslautakunta
Linsirannikon ympitistoyksikko /ympitistéjaosto
Tulevaisuus- ja kehittdmisjaosto
Sivistyslautakunta
Hyvinvointivaliokunta
Vanhusneuvosto
Elinkeinoneuvosto
Vammaisneuvosto
Nuotisovaltuusto
Pohjanmaan hyvinvointialue
Pohjanmaan ELY-keskus (erillinen saate)
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (erillinen saate)
Pohjanmaan liitto
Museovitrasto
Pohjanmaan museo
Pohjanmaan pelastuslaitos
Viylavirasto
Metsikeskus
Vaasan kaupunki
Laihian kunta
Finavia
Vaasan sahkoverkko Ab
Elisa Oyj
JNT Ab
Telia Finland Oy (erillinen saate)
DNA Oy

Lausuntopyynto

Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtévilla 13.6.—31.8.2023 Mustasaaren virastotalon toisessa
kerroksessa (MRL 63. §). Aineisto on liitteend seka 16ytyy, on my6s kunnan verkkosivuilla osoitteessa
www.mustasaari.fi/kaavat.

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettava viimeistdin 31.8.2023 Mustasaaren
kunnan kaavoitusosastolle, sihkGpostitse osoitteeseen kaavoitus@mustasaari.fi.

Jos emme saa lausuntoa méariaikana, katsomme, ettei teilld ole huomautettavaa kaavasta.

1 iitteet

Poytikirjanote YRV 7.6.2023 {96
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Korsholms kommun Mustasaaren kunta
I Planlaggningen Kaavoitus
o | KORSHOLMS KOMMUN Centrumvagen 4 Keskustie 4
= 65610 Korsholm 65610 Mustasaari
' MUSTASAAREN KUNTA 063277111 063277111

www.korsholm.fi www.mustasaari.fi


http://www.mustasaari.fi/kaavat

Lisatietoja antaa:

Kaavoituspaillikk6 Jonas Aspholm

(06) 327 7175 s-posti jonas.aspholm@mustasaari.fi

Kaavoittaja Anne Holmback

(06) 327 7172, s-posti anne.holmback@mustasaari.fi

Ystivillisin terveisin
Anna Lundin-Plrkolo
Toimistosihteeri

kaavoitus@mustsasaari.fi
06 327 7157
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Byggnadsnimnden

Vistkusten miljéenhet/miljésektionen
Framtids- och utvecklingssektionen
Bildningsutskottet

Vilfardsutskottet

Aldreradet

Niringslivsradet

Radet for personer med funktionsnedsittning

Ungdomsfullmiktige
Osterbottens vilfirdsomrade

NTM-centralen i Osterbotten (skild delgivning)

NTM-centralen i Sédra Osterbotten (skild delgivning)

Osterbottens férbund
Museiverket

Osterbottens museum
Osterbottens riaddningsverk
Trafikledsverket
Skogscentralen

Vasa stad

Laihela kommun

Finavia Oyj

Vasa Elnit Ab

Elisa Oyj

JNT Ab

Telia Finland Oy (skild delgivning)
DNA Oy

Begiran om utlatande

Helsingby-Toby delgeneralplan

Begdran om utldtande

13.6.2023

Dnr KOMU/1462/10.02.02/2021

Ett program for deltagande och bedémning ar framlagt 13.6-31.8.2023 1 Korsholms dmbetshus, andra
vaningen (MBL 63 §). Materialet finns som bilaga samt dven tillgangligt pa kommunens webbplats

www.korsholm.fi/planer

Utlatanden 6ver programmet for deltagande och bedémning ska senast 31.8.2023 limnas per e-post till
Korsholms kommun, Planliggningen till adressen planlaggning@korsholm.fi.

Om utlatande inte har givits inom utsatt tid, tolkar vi det sd att ni inte har ndgonting att anmirka.

Bilagor:

Protokollsutdrag SBU 7.6.2023 § 96
Ett program for deltagande och bedommning

For nirmare information kontakta

Planlaggningschef Jonas Aspholm

(06) 327 7175 e-post jonas.aspholm@korsholm.fi

r:, 8 KORSHOLMS KOMMUN
' ' MUSTASAAREN KUNTA

Korsholms kommun
Planlaggningen
Centrumvdagen 4
65610 Korsholm
063277111
www.korsholm.fi

Mustasaaren kunta
Kaavoitus
Keskustie 4

65610 Mustasaari
063277111
www.mustasaari.fi


mailto:onas.aspholm@korsholm.fi

Begdran om utldtande
13.6.2023
Dnr KOMU/1462/10.02.02/2021
Planliggare Anne Holmback
(06) 327 7172, e-post anne.holmback@korsholm.fi

Med vinlig hilsning
Anna Lundin-Purkola
Byrasekreterare
planlaggning@korsholm. fi
06 327 7157
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